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关于印发《张家港市房产管理中心自筹公共租赁住房租赁管理方案》的通知
各有关单位、科室：
经中心领导同意，现将《张家港市房产管理中心自筹公共租赁住房租赁管理方案》印发给你们，请认真贯彻实施。
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2016年8月17日

张家港市房产管理中心自筹公共租赁住房    租赁管理方案

根据《张家港市公共租赁住房管理办法（试行）》（张政发规[2011]10号）和《张家港市公共租赁住房与廉租住房并轨供应管理实施细则》（张住建规[2015]1号）文件要求，结合我市实际情况，制定本方案。

一、适用范围

本方案适用于由房管中心通过自建、购买等方式筹集，用于保障本市中等偏低收入家庭、企业事业单位中外来务工人员和新就业人员居住的公共租赁住房的租赁管理工作。

二、职责分工

（一）住房保障科：

1、负责制定、宣传公共租赁住房管理相关政策；

2、负责公共租赁住房房源统筹和产证办理；

3、负责公共租赁住房申请受理审核及房源分配工作。

（二）杨舍房管所：

1、负责公共租赁住房入住和腾退管理；

2、负责公共租赁住房租金收缴；

3、负责公共租赁住房日常使用巡查工作，及时查处并督促整改承租人使用中的违规行为和安全隐患； 

4、负责建立公共租赁住房使用管理的相关档案，掌握住户动态信息，及时更新。

（三）保障性住房发展中心：

1、负责公共租赁住房的简易装修工程；
2、负责由杨舍房管所报修项目的维修。
（四）华泰物业公司

履行自建保障房小区内公共租赁住房的物业管理职能。

（五）财务科

履行公共租赁住房的资金管理职能，实行收支两条线。

三、房源管理

（一）房源验收

1、由房管中心购买的公共租赁住房（毛坯房），当房屋达到交付条件时，由保障性住房发展中心与住房保障科共同验收，并提出二次装修方案，报房管中心批准，由保障性住房发展中心按规定程序实施装修工程。

2、保障性住房发展中心在办结装修工程竣工验收手续，公共租赁住房具备交房条件后，向杨舍房管所办理房源移交手续，杨舍房管所对房源进行验收，双方共同在移交清单上签字盖章；

3、住房保障科和杨舍房管所共同建立房源档案，每年六月和十二月对房源使用情况进行相互核对。

（二）房源配租

1、住房保障科根据房源情况，结合中等偏低收入家庭、企事业单位外来务工人员和新就业人员的实际需求，制定房源分配方案；

2、杨舍房管所凭住房保障科出具的《房源配租通知单》，与承租家庭或单位签订《公共租赁住房租赁合同》，收取租金和水电押金，办理入住手续，带领承租家庭或单位验房。
四、日常管理

（一）日常监管

1、杨舍房管所每个季度指定专人定期走访已出租公共租赁住房，填写入户调查表，对日常履行合同约定的情况进行监管，发现承租人违反合同约定或家庭情况有明显改变时，要记录在案，并及时通知住房保障科。

2、杨舍房管所在租金到期日之前一个月内负责下阶段租金的收缴，租金收入全额上缴财政专户，实行“收支两条线”管理，专项用于公共租赁住房的建设、维护及管理。
3、租赁合同期满承租家庭或单位需要续租的，在合同期满前2个月内向住房保障科提出申请，住房保障科依据承租家庭重新提供的家庭成员户口证明、家庭成员身份证明、家庭成员现住房状况及杨舍房管所日常监管情况等，对承租家庭是否继续符合住房保障资格进行审核。
（二）安全管理

1、华泰物业公司对自建小区公共租赁住房配套设施设备定期巡查维护，发现损坏的，及时维修或更换；

2、杨舍房管所对公共租赁住房使用情况进行定期巡查，发现因承租人使用不当造成承租房屋及其内部设施损坏的，应及时制止，并要求承租人修复或赔偿。

五、退出管理

1、住房保障科按照有关规定，对不符合保障条件或租赁到期的承租家庭或单位开具《房屋腾退通知单》，由杨舍房管所将《房屋腾退通知单》送达承租家庭或单位。
2、杨舍房管所负责腾退房屋的验收，要求承租家庭或单位结清水、电、物业管理及其他应当由承租家庭或单位承担的相关费用，收回租赁房屋、钥匙。
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